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Deputado THEMISTOCLES DE SAMPAIO PEREIRA FILHO
Presidente da Assembleia Legislativa do Estado do Piaul
NESTA CAPITAL

Excelentissimo Senhor Presidente,
Excelentissimas Senhoras Deputadas = Senhores Deputados,

Tenho a satisfagio de dirigir-me a Vossas Lxceléncias para que scja submetido a
superior deliberacdo desse Poder Legislativo o Projeto de Lei que “Autoriza a Agéncia de
Desenvolvimento Habitacional do Piaui - ADH/PI a remir e parcelar débitos decorrenies
dos encargos mensais dos contratos particulares de compra e venda para entrega futura
{autofinanciamento) integrantes da Carteira Imobilidria da extinta COHAB-PI sob sua
gestio ¢ administragdo, altera a Iof ut 6,723, de 16 de novembro de 2013, e dd outras
providéncias.”

O presente Projeto de Lel visa a remir ¢ parcelar débitos decorrentes dos encargos
mensais dos contratos particulares de compra € venda para entrega futura {autofinanciamento)
integrantes da Carteira Imobilidria da extinta COfAB-PI sob sua gestfo e administracgo,

altera a Lei n® 6.723. de 2013, ¢ d4 outras providéneias.

A Agéneia de Desenvolvimento Habitacional do Estado do Piaui - ADH/PI absorveu
a atribuico de gerenciar e administrar a carleira imobilidria da extinta COHAB-PL por forca
da Lei 7.211. de 22 de abril de 2019, e do Decreto n° 18478, de 06 de setembro de 2019.

Na condiciio de gestora ¢ administradora da Carteira Imobiliaria da extinta COHAB-
PI ¢ dever da ADH/PL propor medi que destravem o gerenciamento dos negdcios
efetivados no Ambito da Carteira Imobilidria sob sua gestdo € administragfio, bem como
implementar agdes e diretrizes administrativas yue tenham um significativo alcance social no
Ambito do direito a moradia vara os segmentos da faixa de interesse social como é o caso dos
ttulares dos contratos particulares de compra e venda de iméveis para entrega futura
{autofinanciamento) dos empreendimentos habitacionais “Verde Te Quero Verde”, “Ald
Teresina”, “Pasargada”™. “Vamos Ver o Soi”, “O Sonhe Nio Acabou”, “Dignidade”, “Deus

e

Quer” e “Sol. Céu. Brisa ¢ Mar

das

Ao analisar a situacdo dos coniratos particulares de compra € venda para enirega
futura dos referidos empreendimentos habitacionais, observou-se @ continuidade da aplicagio
do Indice Nacional de Custo da Censtrucfio — INCC como fator de reajuste monetario
restando onerosa em excessc a atual o de Tinenciamento ¢ o reajuste das prestagdes
mensais o que resultou num altissimo indice de inadimpléncia ¢ motivou sucessivas Agdes
Revisionais em cujas deci {iminares, de mérito ¢ em grau de recurso. na maioria dos casos
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restou determinada a aplic o fndice de Precos ao Consumidor - Amplo —IPCA.
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O cumprimento das sucessivas decisdes liminares ¢ sentengas de primeiro e segundo
orans revela que a aplicagdo do Indice de Precos ao Consumidor - Amplo - IPCA na
atualizagio do financiamento ¢ reajuste das prestacdes mensais € o mais favordvel e adequado
3 realidade socioecondmica do adquirenie do imével, conforme se vé do anexo infegrante
desta justificativa que demonstra a va incio dos reajustes monetdrios dos contratos de
autofinanciamento habilacional, além de revelar que, mesmo depois de aplicado o IPCA como
fator de correglio ¢ atualizagiio do saldo devedor e dos encargos mensais o valor obtide
permanece muito elevado diante da realidade socioecondmica dos titulares dos iméveis
autofinanciados. Por esta razfio, a necessidade de aplicago do desconto de 50% (cinquenta
por cento) sobre o valor apurade apds a aplicacio do IPCA para que os tiulares possam
efetivamente pagar os débites apurados em condighes mais favordveis & realidade
socioccondmica. A persistir a forma de reajuste e atualizagio contratual, persistird, também. o
indice de 60% (sessenta por cento) de inadimpléncia verificado nos contratos dos
empreendimentos de que trata a presenie proposicio legislativa.

¢

Sendo assim. e considerando que ¢ objetivo da ADH/PI na condigfo de geslora €
administradora da Carteira Imobilidria da exiinta COHAB-PI recuperar 08 créditos
imobilidrios através do incentivo a liquidagio das pendéncias financeiras dos contratos de
financiamento habitacional. mediante a criagdo de condigBes adequadas ao perfil ¢ a situagio
socioecondmica dos seus iitulares, o envio de mensagem ao Poder Legislativo da presenie
proposta de lei faz-se oportuna € necessaria para que os titulares destes contratos possam
liquidar seus débitos em condigBes adequadas & sua realidade socioecondmica com ©
restabelecimento do equilibric econdmico contratual, e 20 mesmo wempo. a ADH/PI possa
agir com o devido amparo legal, considerando o dever de agir e o poder de autotutela da
administraciio piiblica de rever seus atos. para fins de anulacfio, revogacio ou ratificag@o,
observando-se o8 principios basilares ¢ estruturais que regem a administragdo publica
disciplinadores e prescritos no Direito Administrativo. dentre outros, legalidade, supremacia
do interesse pablico, rtazoabilidade. seguranca juridica, eficiéncia, publicidade ¢
economicidade.

Qutrossim. © presente Projeto de Lei tem o obictivo de ampliar os incentivos
concedidos pela Lei n® 6.723. de 2015, para os titulares dos contratos de financiamento
habitacional dos iméveis que integram os conjuntos habitacionais construidos por sucessivas
gestdes administrativas através da extinta Companhia de Habitagdo do Piaui — COHAB-PL,
pelo extinto Instituto de Assisiéneia ¢ Previdéncia do Estado do Piaui — IAPEP ¢ pelo extinto
Ranco do Estado do Piaui — BEP. que ainda necessitam de condigSes mais adequadas & sua
sealidade socioecondmica para liquidar os contratos de financiamento habitacional e assim
acessarem a titularidade plena de suas moradias.

Desia forma. encaminhamos também ¢sta proposta que, alterando a Lei n° 6.723. de
2015. concade maiores incentivos para quitagio de débitos ¢ liquidag@io dos contratos para o8
titulares dos iméveis que integram as carteiras imobilidrias da extinta COHAB-PI, IAPEP ¢
BEP.

alcance social ¢ efetiva seguranga juridica sobre o direito de propricdade e sobre ©
ordenamento e planejamento wrbano das dreas de localizagdo dos conjuntos habitacionais,
fator de desenvolvimento urbano ¢ incremento de receitas provenientes dos cadastros
imobilidrios decorrente do processo de regularizagfo fundiaria.

A aprovagio das medidas legais ora proposias cerlamente produzira relevante
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Ressalie-se, por oportuno. que a aprovacdo dos incentivos & liquidagfo de debitos
contratuais em apreco possibilitard também aos titulares dos iméveis a quitaglio plena do
fmzmu_lamento habitacional permitindo que assim possam acessar as agles de regularizagdo
fundiédria no 4mbifo do Programa Rr,guiemzal. aciio que o Governo do Estado, por intermédio
da ADM/PI e em parceria com a Corregederia-Geral de Justica € os Municipios. estd
desenvolvendo nas dreas € nos imodveis dos cor j_;ﬁog ¢ empreendimentos habitacionais na
Capital e no interior do Estado.

Desta forma e considerando a relevancia que se reveste a matéria, de grande alcance
econdmico ¢ social para © Estado do Piaui, solicito aos membros dessa augusta Casa sua
apreciagdo, em caraier de urgéneia, conflando, pelas razles expostas, na aprovagio do Projeto
de Lei em referéncia,

JOSE WELLINGTON BARROSO DE ARAUJO DIAS
Governador do Estado do Piaud
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PROJETODE LEIN® 52 ,DE 0¢ DED€1E€ME/AL  DE 2021,

T N DVBETRE T Autoriza a Agéneia de Desenvolvimento
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Em,

O GOVERNADOR DO ESTADO DO PIAUT, Faco saber que o Poder Legislativo
decreta e eu sanciono a seguinte Lel:

Art. 1° Fica a Agéncia de Desenvolvimento Habitacional do Piaui — ADH/PL -
qutorizada. na forma desta Lei, a remir e parcelar débitos decorrentes da atualizagdo ¢ reajusie
do financiamento e das prestagdes dos contratos particulares de compra ¢ venda para entrega
futura (autofinanciamento) dos empreendimentos habiiacionais a scguir:

I-Verde Te Quero Verds;

I1- AlQ Teresina,

11 —Pasargada;

IV - Vamos Ver o Sol;

¥ - O Scnho Nic Acabou;

V1-— Dignidade;

VIl- Deus Queri e

Vil - Sol, Céu, Brisa e Mar.

At 2° A remissio e parcelamento de débitos de que irata esta Lei serd baseada no
desconto de 50% (cinquenta por cento) sobre o valor da divida integral demonstrada no
sistema gestor imobilidrio, apds a aplicaglo do fndice de Precos ac Consumidor — Amplo —
IPCA sobre o débito apurado.

Art. 3° A Agéncia de Desenvolvimento Habitacional da ADH/PI com base na regra
prevista no art. 2° oportunizard aos inadimplentes ¢ pagamento a vista ou 0 parcelamento
mediante a concessiio de descontos escalonados na forma seguinte:

I— ematé 12 (doze) meses com desconto de 80% (oitenta por cento):

11 — em aié 36 (irinta ¢ seis) meses com desconio de 60% {sessenta por cento);

[1l- em alé 48 (quarenta e oito) meses com desconto de 50% (cinguenta por cento};

Pardgrafo tnico. Serd concedido 90% (noventa por cento) de desconto aos
inadimplentes que manifestarem a 0pgA0 20 pagamento a vista da divida apurada.

Art. 4° A aplicacio do TPCA prevista nesta Lei aplica-se a0s contratos particulares de
compra ¢ venda de iméveis para entrega futura {autofinanciamento) liquidados no tempo €
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que ainda apresentem prestagdes vencidas ¢ nio pagas, inclusive, os contratos judicializados ¢
aqueles com dividas decorrentes de contrato de parcelamento de débito.

Art. 5° Fica a ADH-PI autorizada a conceder descontos de 100% (cem por cento) dos
seréscimos moratérios incidentes sobre os encargos mensais devidos dos contratos
particulares de compra venda de imdveis para entrega futura {autofinanciamento}, nos casos
de pagamento & vista da divida apurada, dos empreendimentos habitacionais:

I- Verde Te Quero Verde:

11 - O Sonho nZo Acabou;

11 — Dignidade:

IV - Deus Quer;

V - Sol, Céu, Brisa ¢ Mar.

Art. 6° A ADH/PI fica autorizada a adotar as medidas administrativas necessarias
para apuracio dos valores e negociagdes das dividas, assim como a formalizacio de acordoes
judiciais ¢ extrajudiciais para promover & liquidagio plena dos contratos nas condigdes
previstas nesta Lei.

Art. 7° Ficam asscgurados nos acordes e negociagdes firmados nas condigdes
dispostas nesta Lei, os beneficios previstos na Lei n® 6.723, de 16 de novembro de 2015.

Art. 8% A Lein® 6.723, de 2015, passa a vigorar com a seguinte redagdo:

“Art. 1° Fica a Agéneia de Desenvelvimento Habitacional do Piani — ADH-PI,
gestora ¢ administradora das carteiras imobilidrias do Estado. autorizada na forma
desta Lei, a remir ¢ parcelar dividas decorrentes dos contratos de financiamento
habitaciona! firmados:

I- pela extinta Companhia de Habitagio do Piaui — COHAB-PL;

II- pelo extinto Instituto de Assisténcia ¢ Previdéncia do Estado do Piaui — IAPEP;
11- pelo extinto Banco do Estado do Piaui - BEP.” (NR}

“Art. 2° A ADH-PI fica autorizada a:

........................................... s b R Ty AT
- € A P DS N R O —
I- em até 36 (winta e seis) meses com desconio de 70% (setenta por cento) dos
acréscimos moratérios incidentes sobre os encargos mensais devidos;

I em até 48 (quarenta ¢ oito) meses com desconto de 60% (sessenta por cento) dos
acrdscimos moratorios incidentes sobre os encargos mensais devidos;

- em até 60 (sessenta) meses com desconto de 30% {cinquenta por cento) dos
acréscimos moratérios incidentes sobre os encargos mensais devidos.

§ 3° Sera concedido 100% (cem por cento) de desconto sobre os acréscimos
moratdrios incidentes nas prestacdes denominadas encargos mensais aos litulares dos
coniratos de financiamento habitacional inadimplentes que manifestarem opgao ao
pagamento total & vista das dividas apuradas.

§ 4° Na ocorréncia de indicio de multiplicidade contratual configurado no Cadastro
Nacional de Mutuirios-CADMUT, serd concedido 90% (noventa por cento) de
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desconto sobre o valor apurado. resguardado o direito do fitular dos contratos
parcelar o valor em ate 12 (doze) vezes semn acréscimos.” {NR)

R, BV o enem i s s o st s et R AR A S s
§ 1° Os parcclamentos ¢ remissdes de dividas autorizados beneficiam a todos os
situlares de contratode financiamento habitacional integrantes das Carteiras
Imobilidrias gerenciadas ¢ adminisuadas pela Agéncia de Desenvolvimento
Tlahitacional do Piaui — ADIVPT, em qualquer condigdo de inadimpléncia, inclusive
aos que nio honraram integralmente o pagamento dos valores consignados aprazados
¢ pactuados na forma determinada nas respectivas portarias ¢ nos Termos de Ajusies,
Confissio ¢ Assuncio das dividas celebrados bilateralmente entre a extinta COHAB-
Pl ¢ seus devedores confessos, no pericdo compreendido entre os anos de 2004 a
2607,

B o csrumseronsmessammasioiiliins S R
§ 4° Cabe 2 Diretoria Executiva da ADH-PI ratificar as sub-roga¢des legais encetadas
dos contratos dos imoéveis aos cessionarios que atendam s condigdes previstas nos
§3 1° e 3° deste artigo., observados os dispositivos de lei regentes da matéria.

§ 5° Na hipétese em que o beneficidrio ndo seja mutuério original, apenas detentor de
posse do imével, a ADH-PT devers promover os atos necessarios 4 transferéncia ao
ocupante, nas situagdes previstas nos §§ 1°,3%¢ 4° deste artigo, alcancando-se efeitos
pretéritos para anuir 0s atos produzidos para esse fim.”

R e s R S AP rmmvm e A — 7 (NR)
“Art. 6° Os casos omissos ou aqueles que impliquem definic@o de direitos serde

submetidos ao exame da assessoria juridica da ADH-PI e decisdo de sua Direloria
Exceutiva.” (NR).

“Art. 7° A ADII-PI, por sua Diretorla Executiva, normatizara os procedimentos
operacionais devidos ao cumprimento desta Lei e adotard as providéncias necessarias

& sua aplicagdo.” (NR).

“Art. 7°-A Ficam convalidados todos os atos praticados e os parcelamentos firmados
nos termos desta Lel.” (NR).

Art. 9° Esta Lei entra em vigor na data da sua publicaggo.

PALACIO DE KARNAK, em Teresina(P1),0 % de pcrémfro  de 2021
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ASSEMBLEIA LEGISLATIVA DO PIAUI
Gabinete do Deputado
D, Francisea Costa

Teresina-Pl, 07 de dezembro de 2021.

\
Ao Exce[e}ﬁssimo Senhor
Dep. Themistocles Filho
Presidente da Assembléia Legislativa do Piaui

a-Pl

FRATIR[ET

REQUERIMENTO

315 o

FRANCISCO COSTA e CICERO MAGALHAES, Deputados pelo PT, com
fassento nesta Casa Legislativa, REQUER REGIME DE URGENCIA na forma
egimental prevista nos incisos Ill e IV do art. 144 e inciso Il do art. 145, das

mensagens do governo:

e« MENSAGEM n° 81/ GG, PLO de n° 52, de 06 de dezembro de 2021;
e« MENSAGEM n° 82/ GG, PLO de n° 53, de 06 de dezembro de 2021;
e MENSAGEM n° 61/GG, PLO de n° 50, de 04 novembro de 2019;

JUSTIFICATIVA

A urgéncia na votagdo e aprovagao das referidas matérias & decorrente da
relevancia das proposicdes e a proximidade do encerramento do ano legislativo,

sendo necessaria a urgéncia para tal procedimento.
Desta forma, &€ necessario que esta Casa Legislativa aprove o Regime de
Urgéncia da matéria acima citada, permitindo assim maior celeridade na sua

tramitacgéo.

Plenario da Assembleia Legislativa do Estado do Piaui, em Teresina, 07 de

dezembro 2021. /
/ »s';’%
FRANCISCO DE A

51S DE OLIVEIRA COSTA
Deputado Estadual — Lider do Governo

CiCERO MAGALHAES OLIVEIRA
Deputado Estadual- Lide codo PT,PTBe PCdo B
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